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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
ZAPYTANIE OFERTOWE

na wybor Wykonawcy zadania:
»,Nadzor inwestorski nad realizacjq zadania pn.: Zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku
szkoleniowo-wypoczynkowego na budynek opieki i rehabilitacji wraz z przebudowa, nadbudowg
i rozbudowg w miejscowosci Wasosze.”

0Ogolny opis przedmiotu zamdéwienia:

Przedmiotem zamdwienia jest petfnienie nadzoru inwestorskiego przez zespét inspektoréw
branzowych nad realizacjg zadania pn.: ,Zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku szkoleniowo-
wypoczynkowego na budynek opieki i rehabilitacji wraz z przebudowg, nadbudowg i rozbudowg w
miejscowosci Wasosze”.

Okres realizacji przedmiotu zamdwienia: Zamawiajacy szacuje okres realizacji zadan objetych
przedmiotem zamdwienia od dnia podpisania umowy lecz nie wczesniej niz 02-06-2025 do 31.12.2026
r oraz w okresie gwarancji udzielonej na roboty budowlane.

Miejsce realizacji przedmiotu zaméwienia:

Miejsce realizacji inwestycji: Osada Janaszkowo, Wasosze 73 a, 62-561 Wasosze, (gmina Slesin, powiat
Koninski, woj. Wielkopolskie)

Siedziba Zamawiajgcego: ul. Potudniowa 2A, 62-510 Konin

Inne wynikajace ze specyfiki przedmiotu zamawiania i zakresu zadan Wykonawcy.

Zamawiajgcy nie pokrywa kosztéw dojazdu Wykonawcy w zwigzku z realizacja przedmiotu
zamowienia.

Opis inwestycji, bedacej przedmiotem nadzoru inwestorskiego:

Obiekt sktadajacy sie z dwdch budynkéw A i B bedzie funkcjonowat jako zespdt budynkéw opieki i
rehabilitacji. Budynki bedg ze sobg potaczone, ale dziatajgce zupetnie oddzielnie. Nazwa projektu
architektonicznego "Zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku szkoleniowo-wypoczynkowego na
budynek opieki i rehabilitacji wraz z przebudowg, nadbudowgq i rozbudowg w miejscowosci Wgsosze".
Zamawiajgcy wskazuje wartosé robdt budowlanych objetych nadzorem inwestorskim: nie mniej niz
15.000.000,00 zt.

Zakres przedsiewzie¢ Osady Janaszkowo:

1. Mieszkania treningowe — Przedsiewziecie polegajgce na budowie mieszkan treningowych dla 7
0s0b wraz z pomieszczeniami towarzyszacymi (np.: wspdlng strefg wypoczynkowsg, kuchnig, jadalnig,
pomieszczeniami socjalnymi dla asystentow). Budynek sktada sie z dwdch kondygnacji naziemnych o
powierzchni uzytkowej 658,35 m2. Budynek ,,B”

Budynek B (mieszkania treningowe) Obszar wejsciowy

Gtéwne wejscie znajduje sie po wschodniej stronie budynku. Do wnetrza prowadzi przedsionek. W
obszarze wejsciowym zawiera sie hol z zestawem siedzisk oraz recepcja typu "front-desk".
Administracja - Do holu przylega pokdj administracji dla od 2 do 4 pracownikdw. Pokéj posiada
wydzielony aneks kuchenny, pomieszczenie archiwum oraz bezposrednie wejscie do recepcji.
Komunikacja pozioma - Gtdwng 0$ komunikacji poziomej stanowi korytarz podzielony przedsionkami
biegnacy ze wschodu na zachdéd budynku (zaréwno na parterze jak i na pietrze). W centrum budynku
zaprojektowano obszar komunikacji pionowej: szyb windowy oraz przylegtg do niego klatke schodowa.
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Strefa ustugowa - Zaprojektowano duzg sale treningowa z mozliwoscig podziatu na dwie osobne
przestrzenie oraz gabinet diagnostyczno-zabiegowy.

Sala szkoleniowa - Znajduje sie w zachodniej czesci budynku. Umozliwia organizacje wydarzen
wymagajacych zgromadzenia max. 45 oséb. Sala wyposazona w aneks kuchenny. Organizacja wnetrza
umozliwia montaz sprzetu audio-wizualnego. Sktadana $ciana dziatowa zapewnia czasowy podziat na
dwa osobne pomieszczenia. Z sali prowadzg bezpos$rednie wyjscia na zewnatrz budynku, gdzie znajduja
sie przestrzenie rekreacyjno-wypoczynkowe.

Pomieszczenia sanitarne - Zaprojektowano zespdt pomieszczen sanitarnych: toalete ogélnodostepng,
toalete dla personelu i tazienke treningowg dostepna z sali treningowe;.

Strefa mieszkalna - Na pierwszym pietrze znajduje sie zespdt mieszkan dla siedmiu oséb. Trzy moduty
sktadajace sie z dwdch pokoi jednoosobowych i wspdlnej tazienki oraz jeden pokdj z indywidualng
tazienkg. Po stronie zachodniej pietra wyznaczono cze$s¢ wspdlng z kuchnig, jadalnig i strefg
wypoczynkowg oraz wyjsciem do loggi. W tej strefie znajduje sie rowniez pomieszczenie socjalne z
aneksem kuchennym i tézkiem ( praca trzyzmianowa, 1 os. na zmianie). Pomieszczenia dodatkowe- W
parterze zaprojektowano jedno pomieszczenie gospodarcze, natomiast na pietrze dwa pomieszczenia
gospodarcze.

Pomieszczenia techniczne - Na parterze znajduje sie pomieszczenie techniczne wyposazone m.in. w
serwery. Przy klatce schodowej zlokalizowano pomieszczenie na centrale oddymiania klatki
schodowe;j.

2. Mieszkania wspomagane - Przedsiewziecie polegajgce na budowie mieszkarn wspomaganych
(WSM - wspomagana spotecznos$é mieszkaniowa) dla 12 oséb wraz z pomieszczeniami towarzyszgcymi
(np.: wspdlng strefg wypoczynkowsa, kuchnig, jadalnig, pomieszczeniami socjalnymi dla asystentow,
administracji, gabinetéw diagnostyczno-zabiegowych itd.). Budynek sktada sie z dwdch kondygnacji
naziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej (aktualnie uzytkowanej jako centrum rehabilitacji) o
powierzchni uzytkowej 1075,54 m2. Budynek ,A”

Budynek A - mieszkania wspomagane.

Obszary wejsciowe - Budynek posiada trzy strefy wejsciowe. Obszar wejsciowy od strony wschodniej
prowadzi do sutereny budynku. Stanowi on klatke schodowg tgczacg poziom parteru i piwnicy.
Przejscie z niej do pozostatych pomieszczen parteru jest mozliwe tylko w razie alarmu pozarowego.
Budynek posiada dodatkowe wejscia dla personelu od strony wschodniej. Od strony zachodniej
znajduje sie gtdwny obszar wejsciowy na poziomie parteru w postaci klatki schodowej, z recepcjq i
winda. Przylega bezposrednio do zewnetrznego tarasu. Dodatkowe wejscia od strony zachodniej jest
dostepne bezposrednio z poziomu terenu (ponizej poziomu parteru) i prowadzi do przedsionka z winda
taczacg wszystkie kondygnacje budynku.

Czes¢ mieszkalna - Budynek podzielono na funkcjonalnie na cztery zespoty mieszkaniowe (WSM A,
WSM B, WSM C i WSM D), po dwa na kazdej kondygnacji. Kazdy zespot sktada sie z trzech mieszkan
jednoosobowych (pokdj z aneksem kuchennym + tazienka) oraz czesci wspdlnej z aneksem kuchennym,
jadalnig oraz strefg wypoczynku. Administracja- W czesSci centralnej parteru, za recepcjg, znajdujg sie
dwa pomieszczenia administracji budynku dla maksymalnie trzech pracownikéw oraz aneks kuchenny.
Ustugi wspierajgce mieszkaricow - Na 1 pietrze w czesci centralnej zaprojektowano gabinet
diagnostyczno-zabiegowy z przedsionkiem oraz pokoj personelu (asystenci mieszkaricow pracujgcy na
trzy zmiany; 1-2 osoby na jednej zmianie). Pokdj wyposazony w aneks kuchenny i tézko. Pomieszczenia
sanitarne - Na parterze i 1 pietrze zaprojektowano po jednej toalecie ogélnodostepne;j i jednej toalecie
dla personelu (wszystkie dostosowane do uzytkowania przez osoby z niepetnosprawnoscia).
Pomieszczenia dodatkowe - Na obydwu poziomach wprowadzono pomieszczenia gospodarcze. Na
pietrze znajduje sie archiwum. Pomieszczenia techniczne. Jedno pomieszczenie na kondygnacji
podziemne]j podlega zmianie sposobu uzytkowania na kottfownie z pompga ciepta oraz w czesci na
serwerownie.
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Caty obiekt bedzie ogrzewany z zastosowaniem pompy ciepfa (gruntowej), a energia elektryczna bedzie
pochodzita réwniez z paneli fotowoltaicznych znajdujacych sie na dachu.

Inwestycja jest finansowana w ramach projektu i podlega pod konserwatora zabytkow.

Zakres obowigzkow zespotu inspektora nadzoru inwestorskiego

1.

2.

Przedmiot zamdwienia obejmuje kompleksowy nadzdér inwestorski w nastepujacych branzach:

1.1 konstrukcyjno-budowlanej;

1.2 instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych elektroenergetycznych;

1.3 instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,

wentylacyjnych i gazowych.

Szczegdtowe obowigzki zespotu inspektora nadzoru inwestorskiego:

2.1 opiniowanie dokumentacji projektowej;

2.2 konsultacje, dla Zamawiajgcego w celu pomocy oceny kompletnosci i poprawnosci
dokumentacji projektowej;

2.3 konsultacje dla Zamawiajacego zwigzane z udzieleniem zamdwienia publicznego na
wykonawstwo robot budowlanych;

2.4 udziat w przekazaniu placu budowy;

2.5 weryfikacja harmonograméw finansowo-rzeczowych opracowanych przez wykonawce robot
budowlanych;

2.6 uczestniczenie w spotkaniach i radach budowy organizowanych przez Zamawiajgcego w
trakcie trwania inwestycji;

2.7 kontrolowanie rozliczen budowy od strony kosztowej, potwierdzanie wykonanych przez
wykonawece robét ilosci roboét oraz ich zakresu finansowego — w szczegdlnosci zgodnosci z
opracowanym przez wykonawce robdét harmonogramem finansowo — rzeczowym, w
protokotach odbioru robét stanowigcych podstawe do wystawienia faktury przez
wykonawce robdt;

2.8 ujawnianie wystepujacych na nadzorowane] inwestycji nieprawidtowosci i przeciwdziatanie
im. W razie stwierdzenia niezgodnosci wykonywania robodt z dokumentacjg projektows,
nieprawidtowosci proceséw technologicznych, uzycia niewtasciwych materiatéw, wad w
wykonywaniu robét lub w prowadzeniu robét w sposéb mogacy narazi¢ Zamawiajgcego na
straty, inspektor nadzoru zwraca na to uwage kierownikowi budowy i w porozumieniu z
Zamawiajagcym podejmuje odpowiednie decyzje, o ktérych zawiadamia na pismie
Zamawiajgcego, wykonawce robét i autora projektu;

2.9 opiniowanie wnioskdw w sprawie zmiany sposobu wykonania robdt, w tym zmiany
materiatow, urzadzen oraz przedstawianie (korzystnych) wnioskéw do akceptacji przez
Zamawiajgcego;

2.10 zawiadamianie, w porozumieniu z Zamawiajgacym, wilasciwego organu nadzoru o
stwierdzonych w toku realizacji zadania inwestycyjnego wypadkach naruszenia Prawa
budowlanego, bezpieczeistwa budowy, ochrony s$rodowiska oraz o razacych
nieprawidtowosciach i uchybieniach technicznych;

2.11 potwierdzanie aktualnego stanu robét w razie przerwy w robotach oraz w innych wypadkach,
gdy wystgpi potrzeba ustalenia ilosci, jakosci i wartosci robot w zakresie niezbednym do
rozliczen wykonawcy robét z Zamawiajgcym;

2.12 uczestniczenie w kontrolach prowadzonych przez wtasciwe organy nadzoru i wspétudziat przy
realizacji ewentualnych zalecen pokontrolnych;

2.13 przygotowanie czynnosci zwigzanych z odbiorem koncowym obiektu, weryfikacja
dokumentéw odbiorowych i prowadzenie czynnosci odbioru;
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2.14 nadzér i wyegzekwowanie usuniecia wad i usterek stwierdzonych w trakcie odbioru
koncowego robdt;

2.15 opracowanie opinii dotyczgcych wad przedmiotu odbioru uznanych za nie nadajace sie do
usuniecia oraz wnioskowanie o obnizenie wynagrodzenia wykonawcy robdt;

2.16 weryfikacja inwentaryzacji i dokumentacji powykonawczej wraz z ich akceptacja i
zatwierdzeniem;

2.17 egzekwowanie od wykonawcy robét usuniecia usterek zgtaszanych przez uzytkownika w
okresie rekojmi i gwarancji i ich odbidr;

2.18 udziat w pracach komisji powotanych do dokonania przeglagdéw gwarancyjnych dla
zrealizowanej inwestycji, objetej petnionym nadzorem inwestorskim i o ile zajdzie taka
potrzeba w pracach komisji powotfanych do ustalenia przyczyn stwierdzonych wad i usterek
na zrealizowanym zadaniu inwestycyjnym;

2.19 zabezpieczenie profesjonalnego, kompetentnego i ciggtego nadzoru inwestorskiego nad
prowadzonymi robotami we wszystkich branzach i specjalnosciach do wykonania zadania
inwestycyjnego;

2.20 zapewnienie codziennej dyspozycyjnosci 0séb petnigcych funkcje nadzoru inwestorskiego na
placu budowy;

2.21 wspodtpraca z projektantem w zakresie nadzoru autorskiego w szczegdlnosci skuteczne
egzekwowanie odpowiedzi na zadane zapytania w terminie nie dtuzszym niz 3 dni, chyba, ze
z Zamawiajgcym uzgodniony zostanie inny termin;

2.22 zapewnienie zgodnosci wykonanych robdt z technicznymi i umownymi wymaganiami
wykonania robdét, odpowiednimi standardami, normami i wymaganiami, w tym w
szczegdblnosci okreslonymi w dokumentacji projektowej wykonawczej oraz wymaganych
przepisami prawa;

2.23 podejmowanie decyzji o wstrzymaniu czesci robdt lub catosci w uzasadnionych sytuacjach;

2.24 rozwigzywanie biezgcych probleméw technicznych w trakcie realizacji zadania
inwestycyjnego;

2.25 prowadzenie rejestrow oraz zarzadzanie dokumentacja projektowg zamiennga i uzupetniajaca;

2.26 utrzymanie na biezgco facznosci i sprawozdawczosci miedzy wszystkimi uczestnikami procesu
realizacji inwestycji, przekazywanie bez zbednej zwtoki (w tym samym dniu lub najpdzniej
nastepnego dni roboczego do godz. 9:00) spraw biezgcych (w tym korespondencji)
wszystkim stronom zaangazowanym w realizacje inwestycji;

2.27 kontrola i nadzér nad zgodnoscig realizacji robdét z odpowiednimi wymaganiami
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, bezpieczenstwa przeciwpozarowego, przepisow
zwigzanych z ochrong srodowiska;

2.28 zatwierdzenie i kontrolowanie jakosci wykonywanych robét, wbudowanych materiatow,
sposobu ich sktadowania i przechowywania, a takze zgodnosci z normami, przepisami i
specyfikacjg techniczng;

2.29 zatwierdzanie proponowanych metod i technologii wykonywania robot budowlanych,
wiaczajac w to roboty tymczasowe, zaproponowane przez wykonawce robot budowlanych
W porozumieniu z Zamawiajgcym;

2.30 kontrolowanie zgodnosci wykonanych robdét z dokumentacjg projektowg, umowa
i obowigzujgcym w trakcie harmonogramem robdt;

2.31 pisemne rekomendowanie Zamawiajgcemu wszystkich zmian w dokumentac;ji projektowe; i
specyfikacjach technicznych, ktére mogg okazac sie niezbedne lub pozgdane podczas lub w
nastepstwie wykonywania robét budowlanych;

2.32 zatwierdzanie w porozumieniu z Zamawiajgcym projektéw zamiennych i
uzupetniajgcych wykonanych w ramach nadzoru autorskiego;

2.33 rzetelne szacowanie i weryfikowanie robdt zamiennych;
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opiniowanie wystgpien wykonawcy robét budowlanych i rekomendowanie Zamawiajgcemu
sposobu oraz koniecznos$ci wykonania robét zamiennych, podobnych, ulegajacych zakryciu
lub zanikajacych, w tym szczegdtowe uzasadnienie koniecznosci wykonywania tych prac
wraz z weryfikacjg kosztéw oraz wnioskowanie do Zamawiajgcego o ich wykonanie w
terminie 3 dni od skutecznego przekazania Zamawiajgcemu wystgpienia wykonawcy;
sprawowanie nadzoru nad robotami zamiennymi, podobnymi w taki sposdb jak w
przypadku robét objetych zamdéwieniem podstawowym;

sprawdzanie ilosci i jakosci wykonywanych robdt, organizowanie i dokonywanie odbioréw
czesciowych, odbioru zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu. Przez organizowanie odbioréw
Zamawiajagcy rozumie podjecie wszelkich niezbednych czynnosci dla prawidtowego
przeprowadzenia odbioréw, tacznie z przygotowaniem i sprawdzeniem wszelkich
dokumentdéw, w tym protokotéw odbioru w porozumieniu z Zamawiajgcym. W przypadku,
gdy prace objete umowa o roboty budowlane nie zostaty wykonane, badz zostaty wykonane
nienalezycie, niezgodnie z obowigzujgcym prawem, dokumentacjg projektowsq, zapisami
umowy o roboty budowlane z wykonawcg badz Umowa, Inspektor Nadzoru nie moze
potwierdzié faktu ich wykonania;

organizowanie oraz prowadzenie cotygodniowych Rad Budowy oraz innych spotkan
dotyczacych postepu robét z udziatem przedstawicieli Zamawiajgcego, wykonawcy robét
budowlanych, projektanta i innych uczestnikdw procesu inwestycyjnego wg potrzeb
Zamawiajgcego oraz sporzadzanie protokotow budowlanych w terminie nie dtuzszym niz 3
dni od spotkania;

2.38 kontrola w zakresie obecnosci na budowie innych, poza wykonawcg robét budowlanych, oséb

i podmiotdéw, w szczegdlnosci obecnosci niezatwierdzonych podwykonawcéw;

2.39 opiniowanie w terminie 5 dni projektéw umoéw o podwykonawstwo przedstawianych przez

wykonawece robdét budowlanych za posrednictwem Zamawiajacego;

2.40 monitorowanie realizacji wymagan decyzji i uzgodnient administracyjnych wydanych w trakcie

realizacji zadania inwestycyjnego;

2.41 analiza ewentualnych roszczen wykonawcy robét budowlanych pod wzgledem technicznym,

2.42

2.43

2.44

2.45

finansowym i formalnym. Przedstawianie stanowiska Inspektora Nadzoru-Koordynatora w
odniesieniu do roszczen wykonawcy robdt budowlanych oraz rekomendowanie
Zamawiajgcemu sposobu potraktowania roszczen, w szczegdlnosci w zakresie akceptacji lub
odrzucenia w terminie 7 dni od ich otrzymania;

identyfikowanie potencjalnych ryzyk skutkujgcych powstaniem ewentualnych roszczen ze
strony wykonawcy robdt budowlanych lub oséb trzecich i niezwtoczne informowanie o tym
Zamawiajgcego wraz z przedstawieniem propozycji eliminacji tych ryzyk;

wspotpraca z Zamawiajagcym w egzekwowaniu postanowienn umowy na roboty budowlane,
rekomendowanie Zamawiajgcemu rozwigzan umozliwiajgcych optymalng realizacje zadnia
inwestycyjnego;

wyjasnianie watpliwosci dotyczacych wszelkich spraw zwigzanych z realizacjg zadania
inwestycyjnego i Umowy, przygotowanie wspdlnie z Zamawiajgcym pisemnych wyjasnien —
jesli taka koniecznos¢ zaistnieje;

sprawdzenie doprowadzenia do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy oraz obiektéw
sgsiadujgcych, jesli zostaty naruszone przez wykonawce robdt budowlanych w trakcie
realizacji inwestycji.



